CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DVCTCC PUC LONG GIA LAI Péc liip - Ty do - Hanh phiic
8&:\(¥ /cv-DL1
V/v Cong bé théng tin bo nhiém Gia Lai, ngay<{T thing.d. nam 2017
thanh vién HDQOT

Kinh giti: - Uy ban Chitng khodin Nha nuée
- Sé Giao dich Chning khodn Ha N§i
Cin cir theo Nghi quyét DPHPCD sb 02/NQ-DPHDCD2017 ngay 15/07/2017 cia Céng
ty c6 phin DAu tir Phat trién Dich vu Cong trinh Cdng cdng Dirc Long Gia Lai, chiing
toi trén trong thong bao viée thay ddi nhan sy ciia Cong ty ¢b phin Pau tu Phét trién
Dich vu Cong trinh Cong cdng Pirc Long Gia Lai nhu sau:
Truwong hop bé nhi¢m:
< Ong: Nguyén Tudng Cot
- Chirc vu truée khi bd nhiém: Gidm déc - Ngudi dai dién phap lut va céng bd
théng tin Céng ty CP DPTPT DV CTCC Pirc Long Gia Lai.
- Chire vu dugc bd nhiém: Thanh vién Héi ddng quan trj.
- Ngay bét ddu c6 hiéu lwc: 15/07/2017
< Ong: H6 Hoang Pirc Huy
- Chtc vu trude khi bd nhiém: Khong
- Chirc vu dugc bd nhiém: Thanh vién Hoi déng quan tri.
- Ngay bit déu c6 hidu lye: 15/07/2017
% Ong: Chu Sy Hoat
- Churc vu truée khi bd nhi¢m: Phé Giam déc Céong ty CP DTPT DV CTCC Dirc
Long Gia Lai.
- Chirc vu dugc bd nhiém: Thanh vién Hoi ddng quan tri.
- Ngay bét ddu c6 hiéu lyc: 15/07/2017

Tai li¢u dinh kém:

Nghi quyét PHPCP s6 02/DHPCD2017
ngay 15/07/2017
- Danh séch ngudi co lién quan.

Scanned by CamScanner



Mau 03_CBTT/SGDHN

CONG TY CP BT PT DVCTCC
DUC LONG GIA LAI
86:,I0.d’/CV-DL1

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Pleiku, ngay A& thang § nam 2017

Ma chirng khoédn: DL1

DANH SACH NGUOI NQI BO VA NHUNG NGUOI CO LIEN QUAN
Kinh giti: S& Giao dich Ching khoin Ha Noi

SLCP ca .
” e Chire vu/ £ .| Ty z Ngay - :
Tén ngwdi ngi bg va e S So i B nhan/dai B Ngay bo i Pién thoai
STT e ven Moi quan Pia chi Ngay cap .. . | CPnam I mién .
ngudi c6 lién quan . ID/CMIND dién s¢& . nhiém e va Fax
hé hi gilr nhi¢m

- A3l

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 %ﬁi

o An Dirc, Hoai An, 7

1 Nguyén Tudng Cot TVHDQT | | 211 864 155 | 03/4/2010 965.700 5,72% [15/07/2017 - 09359113685 nis ™

Binh Dinh i “‘H.gg‘é

1.1 | Huynh Thi Hp Me 210854517 | 27/10/1979 | 23.716 | 0,14% W \@'iﬂ

12 | Nguyén Thi L& Hoa Vo 230831495 | 20/02/2012 | 973.058 | 5,76% Xeia

3 | Nguyén Chén Ph & iy 0 0% =
1. guyen Chan Phong on CMND " o
4 | Neuyén Tuong Bio Al C Chua ¢ . -
1. guyen Tudng Bao An on CMND ()
1.5 | Nguyén Hoing Trim Chi 211576090 14/4/2012 0 0%
1.6 | Hb Van Trung Anh & 211388286 | 13/8/2014 0 0%
1.7 | V& Thanh Minh Anh ré 211449228 | 07/10/1989 0 0%
1.8 | Nauyén Thi Hoang Chi 211550497 | 04/10/2014 0 0%

Huyén

1.9 | Nguyén Thj Huy Chi 211576040 | 04/10/2014 0 0%
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C4 107. Chung cw

2 | Hb Hoang Dirc Huy TV EDQT | Srang Gis, Phan 230883553 | 121122007 0 0% [15072017 | - 0947194568
Huy Ich, F14, Q Gd
Vip, HCM
2.1 | HO Vin bic Cha (mat) (Pa mat) = 0 0%
2.2 | Hoang Thj Duyén Me 210276155 | 04/10/2012 0 0%
2.3 | Ho Hoiang MiKha Em 211667953 | 19/06/2014 0 0%
2.4 | Nguyén Trong Thach Em ré 211355039 | 02/08/2016 0 0%
2.5 | Nguyén Thi Méng Lanh Vo 230538996 | 11/11/2003 0 0%
2.6 | Ho Nguyén Huy Théng Con (Chua cé) - 0 0%
T6 4, phrromg Thing
3 | Chu Sy Hoat TV HPQT | Loi, Tp. Pleiku, tinh | 230755628 | 04/5/2005 | 2.553 0,02% (15/07/2017 = 0985078899
Gia Lai
3.1 |Trin Thj Thit Me Dé 181286385 | 22/4/1981 0 0%
32 | Chu Sy Hoang Anh 201803375 | 06/9/2016 0 0%
33 | Chu Sy Hoén Anh 285112811 | 9/11/2011 0 0%
34 | Chu Thi Dan Huyén Em gi 025102923 | 20/4/2009 0 0%
3.5 | Nguyén Thi Hoa Vo 230635942 | 30/10/2001 0 0%
3.6 | ChuLoc Phat Con CC’I‘\‘;;I%’ - 0 0%
37 | ChuKim Ngin Con Ccm‘l’)" - 0 0%
3.8 | Trin Thi Thay Tién Chi dau 285580333 12/9/2013 0%
3.9 | Truong Thi Kim Hoa Chj dau 201770156 19/9/2015 0 0%

CONG TY CP DTPT DV CTCC

Z,

\\ Ent g\”‘ 7
\_Q;Nguyen Tuong Cot
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CONG TY CP DTPT DV

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TRINH CONG CONG

PUC LONG GIA LAI

S6: 02/NQ-PHPCDP2017

NGHI QUYET

Dgc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Gia Lai, ngay 15 thang 7 nam 2017

Vé cdc quyet dinh ciia Pai hi dong c6 dong
bat thudng lan 1 nim 2017

DAI HOI DONG co DON G
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DICH VU
CONG TRINH CONG CONG PUC LONG GIA LAI

Céan ¢ Ludt Doanh nghiép nim 2014;
Cén cir Diéu 1¢ Céng ty C8 phdn PTPT DV CTCC Dirc Long Gia Lai;

Can cir Bién ban cudc hop DPai hdi dong cb dong bét thudng 1dn 1 nim
2017 cia Céng ty C4 phan Piu tr phat trién Dich vu Coéng trinh céng cdng Pic

Long Gia Lai t6 chirc ngay 15 thdng 7 nam 2017,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong nhét théng qua T¥ trinh vé Ké hoach chién Iugc kinh
doanh ctia Cong ty giai doan 2017 - 2020, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tinh hinh hoat dgng san xuit kinh doanh ciia Cong ty 6 thing diu

nam 2017
Két thiic 6 thang dau nim 2017, két qua san xuét kinh doanh - dich vu cua
Cdng ty dat dugc nhu sau:
DVT: Trigu dong
X So sanh
6 thang | 6 th.mg Ke = .
Chi tiéu dAu niim | dAu nim | hoach | 70 6thg | % 6 thg
2017 | 2016 | 2017 | 2017/ | 2017/
KH 2017 2016
Doanh thu thuan 109.529 | 84.347 (220.000| 49,79 | 129,86
Loi nhuén gép 9.017 12.393 | 26 000 34,68 72,76
Loi nhugn truéc thué | 8.102 | 10.320 | 25.000 | 3241 78,51
Loi nhuén sau thué 6.352 8.263 | 20.000 | 31,76 76,87
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Nguyén nhén cta vi¢e 1¢i nhuén 6 thang du nim 2017 dat thép so véi ké
hoach va cing ky ndm trudc 14 do tinh trang canh tranh gay gt trong cac linh
vuc hoat dong ctia Cong ty: Thuong mai - dich vu, bén xe - bai d3, san xuit -
ché bién khoang san, dong thoi hiéu qua san xut kinh doanh cta c4c Cong ty
thanh vién khéng cao va dong déu. San xuit va kinh doanh d4 Granit trong thoi
gian qua phdi canh tranh gay gft véi sin phdm ciing loai c6 gi4 rét thap duoc
nhdp tiéu ngach tir Trung Quéc, do @6, phét sinh nhidu chi phi quéng ba, giéi
thiéu sin phim dé bao vé thj phan va tim kiém dau ra dé tidu thy san phim. Bén
canh d6 cic Céng ty con phai chiu nhitng khé khin tic dOng khéc nhur: Sy bién
dong cua gid xing dau, gi4 ca ndng san luén & murc rat thap, nén hoat dong kinh
doanh phén bén giip rit nhiéu khé khin; tinh trang ton tai kéo dai ctia bén céc,
xe db; su phat trién & at cua dich vu van chuyén tu phét quy mé nhé va xe ca
nhan, hang khong gid ré véi tang suit bay ngdy cang nhiéu .v.v. d& anh huéng

r
~

rat I6n dén hoat dong kinh doanh 6 théng dau nim 2017 cta Cong ty. Tuy nhié':n,
tinh hinh chung cta cac linh vyc kinh doanh tai Céng ty van dang dugc kiem
soat va dien ra ding véi dinh huéng ké hoach. Do d6, céc chi tiéu da dé ra vén
s€ dam bao hoan thanh trong thdi gian 6 thang cudi nim 2017.

2. Dinh huéng chién lwge phat tridn giai doan 2017 - 2020

. Trén co so phén tich tinh hinh, Hoi dong quan tri Cong ty bdo céo Pai héi
dong ¢4 déng xem xét, thong qua chién lugc phét trién giai doan 2017 - 2020
cia Cong ty v6i dinh hudng, giai phép va céc chi tidu dinh hudng ké hoach nhu
sau:

2.1. Chién luge phat trién:

- Tiép tuc khing dinh 13 mét trong nhitng doanh nghiép hang dau tai Viét
Nam hoat dong trong linh vuc x4y dung, thuong mai va kinh doanh dich vu bén
xe, bai do xe;

- Mé rong san xuét kinh doanh sang linh vyc Bt dong san;

- Tao tién d& dé mé rong san xuft kinh doanh sang linh vuc kho van,
logistics cho c4c giai doan tiép theo;

- Tiép tuc gii¥ viing sy én dinh vé tai chinh, huy dong va sir dung linh hoat
céc ngudn va kénh tai chinh nhim déap Ung day du nhu cau vén cho hoat dong
kinh doanh va dau tu.

2.2. Céc gidi phap co ban dé thye hién muc tidu chién lwoe phat trién
giai doan 2017 - 2020:

a) Céc gidi phap v& quan trj va tai chinh:

- Phét huy vai trd quan trj tdp trung, diéu phédi ngudn luc cia Cong ty vé
tai chinh, nhén sy - ddo tao, thuong hiéu, diu tu, xdy dung co ban; ning cao
néng luc quan trj; ting cudng cong tdc quan trj rdi ro, kiém toan ndi bg, kiém
soat ndi bd.

Moy o v E NG
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- Tang cudng néng luc tai chinh cho Cong ty ’dé thyc hién tot chire néng
dau tu phét trién trong linh vuc kinh doanh truyén thong va céc nganh nghé kinh
doanh méi tiém ning théng qua nghién ctru trién khai cac phuong an tang cuong
nang luc tai chinh nhu: Tai trg von théng qua nguon loi nhuén de lai; huy dong
voOn thdng qua phat hanh c6 phiéu (riéng 1&/c6 dong hién hitu) cho céc nha dau
tu trong va ngoai nuGe; phét hanh ¢6 phiéu cho chuong trinh lya chon nguoi lao
dong (ESOP); vay von ngan hang; phat hanh trai phiéu doanh nghiép,...

b) Cic gidi phap xiy dung nén ting phit trién hoat déng kinh doanh:

- Xay dyng vin héa doanh nghiép, khong nglmg nang cao chat Iugng

phuc vu hanh khéch va cdc doanh nghi€p van tai; xy dung thai d6 tic phong
Urng xr chudn muec cua CBCNV;

- Thuong hiéu: hién dai héa hinh anh thuong hiéu dich vu bén xe kidu
mau va cac dich vu tién ich di kém than thién va lich sur .

- Ngudn nhan lyc: Tép trung nghién ctru, dé ra céc chinh sach dé khuyén
khich luc lugng can b6 - nhén vién va can bd chii chét dang gén bé vdi Cong ty.
Xéy dung va phat trién ngudn nhén luc chit lugng cao va c¢6 tinh ké thira bén
vimng;

- Quén ly rti ro: X4y dung mé hinh, hé théng quan ly rdi ro theo chun
myc qudc t€ nham quén Iy toan dién va phong ngira hidu qua cac i ro trong
hoat dong san xuat kinh doanh;

¢) Gidi phap mé rong sin xu#t kinh doanh sang linh virc bat dong sin

Tim kiém céc dy én Bét dong sin nha &, khu d thi c6 vi tri tét, thanh
khoan cao, ¢6 dia diéu kién phap 1y d& c6 thé trién khai ngay theo hinh thirc hop
tdc dau tu hodc mua lai dir 4n;

- Cong ty thuc hién budc di dﬁq tién trong ké hoach phét trién giai doan
2017 - 2020 bang viéc mé& rong san xuét kinh doanh sang linh vurc Bat dong san.
Qua nghién ciru thi trudng, Bo phén phat trién kinh doanh cho biét:

- Trong nam 2016, thj trudng bit dong san (BDS) phat trién véi xu hudng
tich cuc, nhét 1a & BDS du lich, nghi duéng. Mién Trung tré thanh tam didm cia
loai hinh BDS néi trén véi hang loat dy 4n nghi dudng l6n & Pa Néng, Nha
Trang, Viing Tau, Phan Thiét... Doi véi phan khiic nha gia re, ngudn céu 1én
nhung ngudn cung lai khan hiém, chva dép ing dugc nhu ciu. Trong khi d6,
ngudn cung nha hang sang, cao cap va trung cip né 19, dang dugc cic nha dau
tu khac danh quan tam rat cao. G6i hd tro 30.000 ty déng cia Chinh phu dimng
hoat dong cang khién phan khic nay gip nhiéu kho khin khi khong tiép can
dugc ngudn vén vu dai. Ngoai ra, chinh séch cia Chinh pha d& thu hut gi6i dau
tur cho phéan khic nha gia ré chua thuc sy hidu qua. Ciing trong ndm 2016, thi
trudmg chimg kién sy bung nd cong ngh¢ théng tin trong kinh doanh BPS. Tai
Singapore, nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc BDS nhu PropertyGuru
da tmg dung hang loat cdc cong nghé wu viét nhu VR/AR, Al (tri thong minh
nhan tao), chat box, phan mém x4y dung mobile app cho phép ngudi mua nha,
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moi giéi truc tiep tuong tic véi timg ngdi nha cta chii dau tw... Tai Viét Nam,
nhi€u doanh nghiép ciing bat dau sir dung big data, data mining, thuc té a0 trong
kinh doanh va cac hoat dong marketing cho BPS.

Ném bét dugc co hdi kinh doanh méi, thi trudng tidm ning tdt, Hoi dong
Quin trj va Ban Gidm déc ciia Céng ty xin y kién cta Dai hdi ddng cé dong
thong qua viéc phat hanh c6 phiéu ting vén diéu 1 nim 2017 véi muc dich mua
lai ¢ phén ctia cac cong ty:

c1) Cong ty Co phin Piu tu - Xay dung Van Gia Long

- Gidy phép Diing ky kinh doanh s6 0306050079 do Sé ké hoach va Pau
tr Thanh pho H6 Chi Minh cap lan dau ngay 02/10/2008, thay déi 1dn thtr 7
ngay 21/06/2017.

- Try s chinh: 6 149-151, Puéng 9A, Khu dén cu Trung Son, Ap 4B,
X4 Binh Hung, Huyén Binh Chénh, TP.Hb Chi Minh.

- Vén diéu 1&: 600.000.000.000 ddng (Bing chit: Siu tram dong)

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung
dat thugc chii s¢ hitu, chu sit dung hoic di thué. Chi tiét: Kinh doanh bt dong
san.

- Tinh dén thoi diém hién tai: Céng ty khéng c6 13 liiy ké.

. - Cén cir chimg thu thim dinh gi4 s6 SGN3959/17/EXIMA do Céng ty C5
phan Tham dinh gi4 E Xim (EXIMA) ban hanh ngay 06/7/2017

+ 86 c phan dy kién mua: 5.880.000 cb phin

+ Gid mua dy kién tir 110.000 dng/ C4 phén dén 120.000 ddng/C4 phin
nhung khéng dugc vuot qué gid tri mot cd phan theo chimg thu cua cong ty
tham dinh gié E Xim (EXIMA) ban hanh ngay 06/07/2017.

+ Ty 1& s& hitu cb phén dy kién: 98%
+ Mua lai c6 phan cta cd dong chi tiét nhu sau:
* Ong Lam Quéc Hoang
S6 lugng cb phan s& hitu: 4.800.000 ¢b phén
Ty 1& c6 phén s& hitu: 80%
Gi4 trj ¢6 phan s& hiru: 528.000.000.000 déng
* Ong Nguyén Tén Loi
86 lugng cb phén s& hitu: 1.080.000 cb phin
Ty 18 cb phan s& hitu: 18%
Gid tri cb phan s& hitu: 118.800.000.000 ddng

- Co s& dau tu:
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Céng ty Co phan Pau tu - Xay dyng Van Gia Long (Sau ddy goi tit 1a
Van Gia Long) dwoc thanh 18p ndm 2008. Hién tai, Van Gia Long hoat déng
chinh trén linh vyc kinh doanh bét déng san. La mét trong nhu’ng chit dau tir uy
tin da khang dinh duoc thuong hiéu, dugc minh ching bing qua trinh hoat déng,
luén thé hién trach nhiém, cam két nhat quan, 16 rang vdi khach hang va dbi tac
cia minh. Ngoai ra, Van Gia Long cling thuong chon hop tac voi cac don vi
phén phdi bit dong san uy tin, c6 phong céch lam viéc chuyén nghi¢p dé phan
phéi san phim tai céc dy 4n ciia minh tao niém tin cho khach hang.

Hién nay, Cong ty Cé phén Péu tr - Xay dung Van Gia Long dang tién
hanh gap rut hoan thién xay dung du én Trung tAm thuong mai - Dich vu va cin
hé cao cap Sunshine Apartment cu thé nhu sau:

* Tén dy an: Trung tim thwong mai - Dich vu va c¢in hd cao
cap Sunshine Apartment

* Dia diém xdy dung: Phudng T4n Thuin Tay, Quan 7, Tp Hb Chi Minh.

* Cén cur phap ly: Quyét dinh s6 3459/QD-UBND ngay 06/7/2016
cia UBND Tp.Hé Chi Minh vé chip thuan dau tu
du 4n phét trién Trung tdm thuong mai - Dich vu
va cin h§ cao cip Sunshine Apartment, phuong
Tén Thuan T4y, Quan 7 do Cong ty Cb phan Pau
tu Xay dung Van Gia Long lam chi du tu

* Quy md déu t:

- Téng dién tich khu dit: 1 1.623,4 m2 (toan khu).
- Tang cao: 27 ting ndi va 01 ting him

Y ul -

- Quy mé dan sb: 1.913 ngudi

- Téng s6 cin hd: 885 cin ho

- Thoi gian thuc hién: 2016 - 2018

+ Téng mirc dau tu: 1.468.000.000.000 déng

+ Téng doanh thu du kién: 1.775.000.000.000 ddng

+ Hiéu qua kinh doanh: Viéc hoan thanh dy én “Trung tAm thuong mai -
Dich vu va can hd cao cip Sunshine Apartment” vao théng 12 ndm 2018 gop
phan vio viéc phét trién manh mé& hon, tao ra mét st phat trién méi cho CTCP
Pdu tr - Xay dyng Van Gia Long. Bong thoi du an con tao ra nguon thu cho
doanh nghiép, gép phan phat trién kinh té cua dia phuong Céng ty tiép tuc trién
khai thém du 4n méi véi phén khic tuong tu, quy md gan 900 cén hg, hién dang
trong giai doan hoan thién thu tuc phép ly; du kién s& khéi cong xdy dung vao
d4u nam 2018 va ban glao san phan dén tay khach hang vao Quy II ndm 2020,
hira hen s& dem lai nguon thu 16n cho Van Gia Long trong c4c néim tiép theo.

+ K& hoach phét trién trong 4 nim téi cia CTCP Diu tu - Xéy dung Van

Scanned by CamScanner



Gia Long:
Don vi tinh: Triéu a"cing
Chi tiéu Niim 2017 | Niim 2018 | Niim 2019 | Nim 2020
Doanh thu thuan ' 1.420.000 | 355.000 | 1.381.680
Loi nhudn trudc thué 845 245,600 61.400 260.450
Loi nhuén sau thué 676 196.840 49.120 208.360

c2) Cong ty TNHH Sin xuflt-Thu'o'ng mai-Dich vu Pong Phi Hung

- Gidy phép Déng ky kinh doanh s6 0301480568 do S& ké hoach va Péu
tw Thanh phé Ho Chi Minh cdp lan dAu ngay 05/9/1998, thay ddi 1in thi 16
ngay 10/7/2017.

- Tru s¢ chinh: 149-151 duodng 9A khu dan cu Trung Son, x3 Binh Hung,
huyén Binh Chanh, TP.H5 Chi Minh

- Vén diéu 1&: 200.000.000.000 ddng (Bing chit: Hai trim ty déng)

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Céng ty kinh doanh trong nhiu linh vuc
khéc nhau, trong d6 chu yéu 1a x8y dung nha cac loai va kinh doanh bét dong
san.

- Tinh dén thoi didm nay Cong ty khdng c6 15 liy ké. ‘
.- Cén cir chimg thu tham dinh gid s6 SGN3956/17/EXIMA do Céng ty Cd
phén Tham dinh gid E Xim (EXIMA) ban hanh ngay 06/07/2017
+ Ty 1€ s& hitu dur kién: 98,787%
+ Gia mua phn vén gép du kién 98,787% trén gia tri vén gop cia cong
ty tir 200 ty dong den 210 ty dong nhung khéng dugc vuot qua gia trj vén cha

s& hiru theo chimg thu cia cdng ty thdm dinh gid E Xim (EXIMA) ban hanh
ngay 06/07/2017

+ Mua lai phéan vén gép ctia thanh vién g6p von chi tiét nhur sau:
* Ong Ly Tran Tién
Ty 1& vdn gop s& hitu: 44,572%
Gid trj von gép s& hitu: 89.144.280.000 ddng
* Ba Nguyén Thj Hué
Ty 1é vbn gbp s& hivu: 54,215 %
Gid tri von gép s& hitu: 108.429.520.000 déng
- Co sé dau tu:
_ Cong ty TNHH San xuit-Thuong mai-Dich vu Péng Pht Hung (Sau day
goi tat 1a Pong Phu Hung) duoc thanh 1ap nim 1998. Hoat dong chinh ¢ linh

vuc xdy dung nha cdc loai va kinh doanh bt déng san. Hiéu qua dat dugc trong
cac linh vuc néu trén, cyu thé ndm 2015, 2016, doanh thu thuin vé bén hang va
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cung cép dich vy ciia Ddng Phu Hung lin lwot 13 2.846.445.407 dong va
1.227.899.533 dong. Cung vdi do, loi nhuan sau thué nam 2016 va 2015 lan lugt
dat 347.489.084 ddng, 168.661.432 ddng.

Hién nay, Céng ty TNHH Séan xuét-Thuong mai-Dich vu Pdng Phi Hung

dang tién hanh gip rit hoan thién xdy dung dy an Khu nha & cao ting Birc Long
New Land cy thé nhu sau;

* Tén du 4n Khu nha & cao ting Pirc Long New Land
*Pia  diém xdy 1016 Ta Quang B, phudng 6, quan 8, thanh phd
dung; H6 Chi Minh..

* Céan cir phap ly: Vién ban s6 235/SQHKT-QHK V1 ngay 13/01/2017
vé viée chip thuén quy hoach tong mit bé"lng va
phuong 4n kién tric cdng trinh Chung cu cao ting -
Thuong mai, dich vu tai phudng 6 Quén 8.

* Quy mb dau tu:

Tong dién tich khu dét: 8.459,6m2 (toan khu).

Tang cao: 25 ting ndi va 2 ting him .

Téng s6 cin h: 751 can ho

Thoi gian thuce hién: 2016 - 2019

* Tong mure dAu tu: 900.000.000.000 ddng
* Tong Doanh thu dy kién: 1.192.000.000.000 ddng

- Hiéu qua kinh doanh: Viéc hoan thanh dy 4n “Khu nha & cao tang Pirc
Long New Land” vao quy 2 nim 2019 gép phén vao viéc phét trién manh ma
hon, tao ra mdt sirc phét trién‘ méi cho Cong ty TNHH Sén {{uét-Thuong mai-
Dich vu Pong Phit Hung. DPong thdi du 4n con tao ra nguon thu cho doanh
nghiép, gop phén phét trién kinh t€ cia dja phuong.

- K& hoach phét trién trong 4 nim t6i clia Céng ty TNHH San xuét -
Thuong mai - Dich vy Pdng Phu Hung:

Don vi tinh: Trigu dong

Chi tiéu Niim 2017 | Niim 2018 | Niim 2019 | Nam 2020
Doanh thu thuén 953.600 | 238.400
Loi nhuan trrde thué 553 703 233.600 | 58.400
Loi nhuan sau thué 442 562 186.880 | 46.720

Céng ty tiép tuc trién lﬁhai thém mét s6 du 4n véi phén khuc tuong tu, quy
mé gan 1,500 céin hd, vi tri tot, tap trung taj khu vic T4y Nam TP Hb Chi Minh.
Hién nay Céng ty dang tien hanh tim kiém, dam phan, thuong luong dé sap
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nhép, M&A céc dy an phu hop véi chiép lugc phét trién ciia Cong ty, hira hen s&
mang lai nguén thu 16n va sy phét trién viing manh cho Coéng ty TNHH San
xuit-Thuong mai-Dich vu Ddng Phu Hung trong nhitng nam tiép theo.

Hai cong ty trén du cé bé day kinh nghiém hoat dong trong linh vyc bat
dong san nhidu nim, 12 mét trong nhiing chu dau tu uy tin da khéng dinh duoc
thuong hiéu, dugc minh ching bing qua trinh hoat dong, ludn thé hién trach
nhiém, cam két nhit quan, 3 rang v&i khach hang va doi tdc cia minh.

Hbi ddng quén tri cia Cong ty danh gi4 viéc mua lai cb phz‘?.n’ va phén vén
gop cua hai cong ty trén s& giup cho DL1 dat duoc hiéu qua san xuat kinh doar}h
tSt hon va gia ting gid tri cho cdc cb dong ciia DL1 nho tan dung dugc thi phan
sdn ¢6 clia Cong ty C4 phin PAu tu X4y dung Van Gia Long vi Cong ty TNHH
San xuét-Thuong mai - Dich vu Péng Phii Hung. Viéc phét hanh thém cd phidu
dé mua lai cb phan ciia Céng ty C4 phin Pau tu - Xdy dung Van Gia Long va
mua lai phan vén gop cua Cong ty TNHH San xuét—Thuong mai - Dich vu Pong
Phti Hung ddng thoi thue hién vide niém yét bd sung toan bo sbé cd phiéu nay s&
gilip ting cudng quy mo va tinh thanh khoan cta ¢d phiéu DL1 déng thoi thu
hit dugc céc nha du tr chién luge mdi.

¢3) B sung vén Iuu dong trong hoat dong SXKD: 250.600.000 dong.

d) Giai phap tao tidn dé dé mé rong quy md dau tw sang Iinh vue
cang bién, logistics va cic linh vire khéc trong cdc giai doan tiép theo:

Trén co s& xem xét hiéu qua cia cac linh vuc kinh doanh hién c6, hiéu
qua cia viéc mé rong nganh nghé kinh doanh bat déng san va kha nang huy
déng von, Cong ty s& tiép cén dé mé rong quy mo hoat dong sang linh vyc tham
gia déu tr xdy dyng cang bién, kho van, logigtics va céc linh vuc khac tir nim
2020. V& viéc ndy Cong ty s& béo cdo cu thé, xin y kién ciia Pai hoi ddng cb
dobng tai cac ky Pai hoi co dong thuong nién téi.

3. Cic chi tiéu vé& doanh thu lgi nhun 2017 - 2020:

- Céc chi tiéu vé& doanh thu lgi nhugn 2017 - 2020 cta Cé phin Piu tu
Xay dung Van Gia Long;:

Don vi tinh: trigu dong

Chi tidu Niim 2017 | Niim 2018 | Nim 2019 | Nam 2020
Doanh thu thun 1.420.000 | 355.000 | 1.381.680
Loi nhuin trude thué 845 245.600 61.400 260.450
Loi nhuén sau thué 676 196,840 49.120 208.360

 Cac chi tiéu vé doanh thu loi nhuén 2017 - 2020 cta Céng ty TNHH San
xuat-Thuong mai-Dich vy DPong Phi Hung:

Don vi tinh: triéu dé‘ng

Chi tiéu Nam 2017 | Niim 2018 | Niim 2019 | Nam 2020

Doanh thu thuén 953.600 | 238.400

oSz lawSi
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553 703 233.600 | 58.400
442 562 186.880 | 46.720

Céc chi tiéu vé doanh thu loi nhuin 2017 - 2020 cia Céng ty C6 phin
Péu tr Phét trién Dich vu Cong trinh Céng c¢dng Puc Long Gia Lai khi chua
hop nhét hai cong ty trén:

Loi nhudn trude thué

Loi nhuan sau thué

Don vi tinh: triéu dong

Chi tidu ZN;I“; Nim 2018 | Nim 2019 | Nam 2020
Doanh thu thuin 220.000 | 264.000 383.200 400.000
Loi nhudn sau thué | 20.000 24.000 30.600 32.000

Céc chi tiéu vé doanh thu loi nhusn 2017 - 2020 ctia Céng ty Cb phin
Pau tir Phét trién Dich vu Céng trinh Céng cong Dlrc Long Gia Lai khi d4 hop

nhét hai céng ty trén:
Pon vi tinh: triéu dé‘ng
Chi tiéu_ Niim 2017 | Nim 2018 | Niim 2019 | Nam 2020
Doanh thu thuin 220.000 | 1.684.000 | 1.691.800 | 2.020.080
Loi nhuén sau thué 21.119 221.402 266.600 287.080

Dleu 2. Théng qua Phuong 4n phat hanh thém ¢ phiéu cho ¢ dong hién
hitu tang vén diéu 18 Céng ty nm 2017. Cu thé nhur sau:

L. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU
1. Phwong an:

Phat hanh cho cb dong hién hitu ting vén didu 1& tir 168.924. 880.000 :
dong 1én 1.013.549.280.000 dong cua Céng ty C6 phén Pau tu Phat trién Dich
vu Cong trinh Cong cdng Dirc Long Gia Lai (DL1):

: Cb phiéu Coéng ty C6 phan Diu tu Phat trién Dich
vy Cong trinh Céng cong Pric Long Gia Lai
. Ch phleu phd théng tu do chuyen nhugng

Tén cd phiéu phét hanh

Loai cb phleu

Ménh gla cb phiéu 10.000 déng (Mum nghin dong)

Vén diéu 1& truéc khi : 168.924.880.000 ddng

phét hanh

S6 c6 phiéu luu hanh : 16.892.488 cb phiéu

trudc khi phat hanh

S6 lugng phat hanh du : 84.462.440 cb phiéu (Tam muoi bon tridu bon
kién trdm sdu muoi hai nghin bén trim bén muoi cb

phiéu)
844.624.400.000 ddng (Tam trim bén muoi bbn

ty séu trdim hai muoi bén triéu bdn trdm nghin
déng)

1.013.549.280.000 ddng

Tong gi4 trj phat hanh :
(theo ménh gid)

Quy mé von diéu 1€ sau :
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khi phdt hanh 1a

S6 lwgng ¢ phiéu luu
hanh sau phdt hanh

Thoi gian phdat hanh dy
kién

Hinh thire phat hanh

Ngudn vén phét hanh
Gia phat hanh dy kién

Déi tugng phét hanh

Ty 1€ thyc hién quyén

Phuong an phin phdi ¢b
phan khéng duge ding
ky thyc hién quyén mua:

10

101.354.928 ¢ phiéu

: Trong nam 2017, sau khi dugc Dal héi dong cb

déng thong qua va UBCKNN cép gidy chimg
nh{n chdao ban chirg khoan ra céng ching theo
quy dinh cua phap ludt. '

Phat hanh cb phiéu ra cong ching cho ¢ déng
hién hitu

Do ¢b dong ndp tién

: Mirc gla phat hanh cho ¢d dong hién hiru la

10.000 dong/co phiéu.

: Toan bg c6 dong hién hitu cd tén trong danh séach

tai ngay chot danh sach cd déng dé thue hién
quyén mua cb phiéu. C4 dong c¢6 quyén chuyén
quyén mua ciia minh cho c4c cb dong khac.

I:5 (Can cr vao ngay chét danh sach phén b
quyén, cb déng hién hiru sO hitu 1 co phleu tuong
ung s& dugc huong 1 quyen mua va cir 1 quyén
mua s& dugc mua thém 5 co phleu mdi phat hanh).
S6 ¢b phiéu chao ban cho ¢ déng hién hiru s&
dugc 1am tron xudng t6i hang don vi, phan thép
phan (néu c6) s& duge lam tron xubng thanh 0 ¢d
phdn.

Vidu: Vao ngay chot danh sdch cé dong dé thm:
hién quyén mua ¢é phiéu méi chao ban thém, co
dong Nguyén Van A hién dang so hitu 585 cé
phzeu Khi @3, c6 déng A s& duoc mua sé ¢é  phiéu
mdi chao bdn thém tuong iing la (585 : 1) x J -
2.925 co phreu Theo nguyén tdc lam tron xuong
dén hang don vi, ¢é dong A sé duoc mua s6 cé
phzeu méi la 2.925 ¢6 phiéu.

S6 co phu.u khong dugc phén phm hét do: (1) xur
ly s6 c& phiéu 1& hogc (ii) co phiéu do cd dbng
khong thye hién quyén, s& dugc 1 uy quyen cho Hoi

dong quéan trj phan phdi cho cic dbi tuong khéc
theo tiéu chi:

- La t chirc, ¢4 nhan ¢6 nang lyc tai chinh hodic
cd kinh nghlem trong linh vuc kinh doanh cta
Cong ty;. c6 mong mudn diu tu lau dai, san sang
hé trg, ddng hanh cung sy phat tr ién ctia Cong ty;
khong phai 13 déi tuong bit buge phai dugc Pai
hoi dong cd dong théng qua theo khoan 3 didu 1
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Chao mua cong khai

11

Nghi dinh 60/2015/ND-CP vé viéc sira dbi, bd
sung Piéu 4, Nghi dinh 58/2012/ND-CP.

- C4c nha diu tu chién luoc do Héi dong quén tri
lya chon nghiém tic tudn thu quy dinh vé dau tu
g0p vén cua céng ty me, cong ty con theo quy
dinh tai Bleu 189 Luat Doanh nghiép va cac quy
dinh tai Pidu 9 Nghj dinh s6 58/2012/ND-CP
ngdy 20/7/2017 dugc stra dbi, bd sung boi Khoan
7 Diéu 1 Nghi dinh sé 60/2015/NP-CP ngay
26/6/2015.

- C6 mtrc gia chao mua phu hgp véi phuong én
chao ban.

Phuong thirc phén phdi:

- Pai héi ddng cb déng Gy quyén cho Hoi déng
quén tri phan phdi cho cic dbi trong khac sé co
phiéu khong phén phdi hét cho cb déng hién hitu
véi gid khong thip hon 10.000 ddng/cd phiéu.

- 86 ¢6 phiéu nay bi han ché chuyén nhuong trong
vong 1 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
Han ché nay khéng ap dung 601 voi sb c¢b phiéu
dugc bao 1anh phat hanh hosc sb cb phiéu 1¢ phat
sinh do 1am tron tir viéc phan phdi cho ¢b déng
hién hitu.

Trong trudng hop hét han phan ph61 cb phidu theo
quy dinh cta phép lugt (bao goém ca thoi gian
duoc gia han néu c6), neu van con ¢ phiéu chua
phan phdi hét thi sb ¢ phleu chua phén ph01 hét
ndy dugc hiy va Hoi dong quan tri ra quyét dinh
két thic dot phat hanh.

+ Trong trudng hep ty 1€ s& hitu cia céc abi tuong

khac dugc mua s6 cd phan khéng chio ban het
cho céc ¢d déng hién hitu vuot ty 18 quy dinh vé
chao mua cong khai theo quy dinh tai Piédu 32
Ludt Chimg khodn va tai Khoan 11 Pidu 1 Lujt
sira ddi b sung mét s6 didu cia Luat Chimng
khoéan (ty 1€ s& hitu sau khi mua c¢b phan tir 25%
c6 phiéu dang luu hanh cua céng ty dai ching
hodc sd hitu tlr 25% cb phiéu c6 quyén biéu quyet
mua t1ep tir 10% tré 1én hozic mua tiép tir 5 dén
10% cd phleu thdi gian dudi mét ndm, ké tir ngay
két thic dot chdo mua cong khai truéc d6) thi
khéng phai tién hanh céc thu tuc chao mua cong
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khai.
Chuyén nhuong quyén : Quyén mua cia c& dong dugc tu do chuyen
mua nhugng nhung chi dugc chuyén nhugng mét lan,

nguoi nhén chuyén nhugng khéng dugc phép
chuyen nhuong cho ngudi thir ba.
Luu ky va Niém yét c6 : C& phiéu phat hanh thém s& dugc ding ky tip
phiéu b sung trung tai Trung tdm Luu ky ching khoan va niém
yét bd sung tai S& Giao dich Chimng khoidn Ha Néi
theo ding quy dinh ctia phap luét.

2. Muc dich phat hanh

Tong von du kién thu duoc tir dot phat hanh 1a: 844.624.400.000 dong,
toan bd sé tién thu duge néu trén Cong ty ding dé md rong thém hoat dong kinh
doanh ciia cong ty bang viée: Mua lai ¢b phan ctia Cong ty C6 phan Pau tw -
Xay dung Van Gia Long va _mua lai phan von gop cua Cong ty TNHH San
xuat—Thu'O'ng mai-Dich vu Bong Phi Hung.

3. Phu'ong an sir dung von thu duogc tir dot phét hanh

Tong sb tién thu v& dugce tir dot phat hanh cho cb dong hién hitu du kién
1a 844.624.400.000 dong (Tdam tram bon muoi bon ty sdu trdm hai muoi bén
triéu bon trim nghzn dong). Ké hoach str dung nhu sau:

3.1. Mua cb phan Céng ty CH phin Piu tw Xiy dung Van Gia Long:

- Doanh nghiép dau tu: Cong ty Cé phin Pu tr Xay dung Van Gia
Long

- Gidy phép Ping ky kinh doanh sb sb 0306050079 do S& ké hoach va

Péu tu Thanh phd H6 Chi Minh cép 1an ddu ngay 02/10/2008, thay ddi 1an thi 7
ngay 21/06/2017.

- Tru s& chinh: S 149-151, Ducmg 9A, Khu dén cu Trung Son, Ap 4B,
X4 Binh Hung, Huyén Binh Chanh, TP.Ho Chi Minh.

- Vén diéu 1¢: 600.000.000.000 ddng (Béng chit: Sau trim ty dong)

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong sén, quyén su dung
dat thudc chii s¢ hitu, chii sir dung hofic di thué. Chi tiét: Kinh doanh bt dong
san.

- Tinh dén thoi diém hién tai: Céng ty khong c6 16 liy ké.

- 86 tién CTCP Piu tu Phat trlen Dich vu Céng trinh Céng cong Pirc
Long Gia Lai mua cb phéan CTCP Déu tu Xay dung Van Gia Long thong qua
hinh thirc mua cb phan ctia ¢ déng hién hitu: 646.800.000.000 dong (Sdu trdm
bén muwoi sdu ty tam tram tri¢u dong) cdn cu chung thu thdm dinh gia sb
SGN3959/17/EXIMA do Céng ty C6 phan Thim dinh gid E Xim (EXIMA) ban
hanh ngay 06/07/2017

- 86 ¢b phan dy kién mua: 5.880.000 cd phin

12
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- Gid mua : 110.000 dong/cd phin
- T§ 18 s& hitu ¢4 phan dy kién: 98%
- Mua lai ¢6 phén cia cb dong chi tiét nhu sau:
+ Ong Lam Quéc Hoang
* 86 lugng cd phén s&r hitu: 4.800.000 ¢b phin
* Ty 18 cd phan s& hiru: 80%
* Gié tri cb phan s& hitu: 528.000.000.000 ddng
+ Ong Nguyén Tan Loi
* 86 lugng cb phan s hitu: 1.080.000 cb phén
* Ty 18 cb phén s& hitu: 18%
* Gia tri c§ phén s& hiru: 118.800.000.000 ddng
- Co sé dau tu:

Céng ty C6 phan Pau tu - XAy dung Van Gia Long (Sau day goi tit 1a
Van Gia Long) dugc thanh 14p ndm 2008. Hién tai, Van Gia Long hoat dong
chinh trén linh vyc kinh doanh bét dong san. La mét trong nhitng chii dau tu uy
tin d4 khang dinh duoc thuong hiédu, duoc minh chimg bang qué trinh hoat déng,
luén thé hién trach nhiém, cam két nhét quén, rd rang v6i khach hang va déi tac
cua minh. Ngoai ra, Van Gia Long ciing thudng chon hop tac véi cac don vi
phan phdi bat ddng san uy tin, co phong céch 1am viéc chuyén nghiép d& phan
phdi san phdm tai cac dir 4n ciia minh tao niém tin cho khach hang,

CTCP Pau tu - Xdy dung Van Gia Long dang bam sat phan khic cin ho
gid tir 25tr dén 30tr/m2, véi thanh c6ng ban dau cia dy 4n “Trung tdm thuong
mai - Dich vu va cén h¢ cao cap Sunshine Apartment” tai Quan 7, TP H Chi
Minh, Céng ty tiep tuc trién khai thém dy 4n véi phan khic twong tu, quy md
gan 900 cén hd, hién dang trong giai doan hoan thién thu tuc phép ly. Du kién s&
khoi cong xdy dyng dau nim 2018 va ban giao san phim dén tay khach hang
vao Qui 2 nam 2020, hira hen s& mang lai ngudn thu 16n cho CTCP Diu tu -
Xay dyng Van Gia Long trong nhitng nim tiép theo.

K& hoach phat trién lau dai cia CTCP Pau tu - Xay dung Van Gia Long
trong tuong lai da duge Hoi dong quan trj Cong ty dé ra I3 kién dinh bdm sat
theo phén khic can ho trung cép (tir 25 dén 30 triéu déng/mz) va tap trung phat
trién cdc du 4n bat dfng san can hd tai khu viee Nam TP Hd Chi Minh.

= Danh gid: Cdng ty CP Pu tr - Xdy dung Van Gia Long 13 don vi c6
nidng luc tai cl‘n'nh viing manh, c6 kinh nghiém hoat dong trong nganh, thuong
hiéu dugc nhicu nguoi tin tuéng va déng gop tich cuc cho sy phét trién chung
ctia todn nganh bét dong san, xdy dung, vat liéu xdy dung trong thdi gian qua.
Vige DL1 mua lai c6 phan cta Cong ty Cé phin Diu tu - Xay dung Van Gia
Long sé& giup cho DL1 dat dugc hiéu qua sén xuét kinh doanh tét hon va gia tang
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gid tri cho cac ch dong ctia DL1 nhé tdn dung dugc thi phan san c6 cua Cong ty
Cé phan Piu tu Xay dung Van Gia Long. Viéc phét hanh thém ) phleu dé mua
lai co phan cua Cong ty Cb phin Bau tu - Xay dung Van Gia Long va thuc hién
viéc niém yét bd sung toan bd s6 cb phleu ndy s& giup ting cuong quy mo va
tinh thanh khoan clia ¢4 phiéu DL1 ddng théi thu hit dugc cac nha diu tu chién
luge mdi.

3.2. Mua lai von gop ciia Cong ty San xuét - Thwong mai - Dich vu
Dong Phi Hung:

- Doanh nghiép dau tu: Céng ty San xuat-Thuong mai - Dich vu Ddng
Phu Hung

- Giy phép Ding ky kinh doanh s6 0301480568 do S& ké hoach va Pau
tu Thanh pho H6 Chi Minh cap lan dau ngay 05/09/1998, thay doi lan thir 16
ngay 10/7/2017,

- Tru s¢ chinh: 149-151 duong 9A khu dén cu Trung Son, xa Binh Hung,
huyén Binh Chénh, TP.H6 Chi Minh;

- Vén didu 16: 200.000.000.000 déng (Bdng chit Hai trém ty dong)

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vuc
khéc nhau, trong d6 chii yéu 14 xiy dung nha céc loai va kinh doanh bét dongc
san.

f

1

- Tinh dén thoi diém nay Céng ty khong c6 13 liy ké. ,\*
- S6 tién CTCP Bau tur Phét trién Dich vu Céng trinh Cong cong D 2

Long Gia Lai mua lai vén gép tai Cong ty San xuat Thuong mai-Dich vu Bong
Phti Hung théng qua hinh thirc mua lai phin vén gép cta thanh vién gop von:
197.573.800.000 dong (Mot tram chin muoi bay ty, ndm tram bdy muoi ba tri¢u
tdm trdm nghin dong) cin cir chimg thur thim dinh gia s SGN3956/17/EXIMA

do Céng ty Cb phan Thim dinh gi E Xim (EXIMA) ban hanh ngay 06/07/2017
- Ty 1€ s& hitu dyu kién: 98,787%

- Mua lai phin von gép ctia thanh vién gép vén chi tiét nhur sau:

+ Ong Ly Trén Tién

* Ty 16 vén gop s hitu: 44,572 %

* Gia trj von gop s hiru: 89.144.280.000 déng
+ Ba Nguyén Thj Hué

* Ty 18 vbn gbp s& hitu: 54,215 %

* Gia tri von gép s& hiru: 108.429.520.000 ddng
- Co s& dau tu:

Cong ty TNHH San xuit-Thuong mai-Dich vu Ddng Pht Hung (Sau day
goi tit 12 Pdng Phit Hung) dugc thanh 18p ndm 1998. Hoat dong chinh & linh
vire xay dung nha cac loai va kinh doanh bat déng san. Hiéu qua dat duoc trong
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cac linh vuc néu trén, cy the nam 2015, 2016, doanh thu thuén vé ban hang va
cung cép dich vu cua Bong Pht Hung l4n luot 14 2.846.445.407 dong va
1.227.899.533 dong Cing véi d6, loi nhun sau thué nam 2016 va 2015 lan luot
dat 347.489.084 dong, 168.661 432 dong.

Céng ty TNHH San xuét - Thuong mai-Dich vu Bong Phi Hung dang
bam sat phan khic cén ho gia tur 18tr dén dudi 25tr/m2, véi thanh cong ban dau
qua dy an “Khu nha & cao tAng Pirc Long New Land” tai Quén 8, TP Ho Chi
Minh, Cong ty tiép tuc trién khai thém mot s6 du an véi phan khuc tuong tu,
quy mo gan 1,500 cin hg, vi tri tot tép trung tai khu vuc Ty Nam TP Ho Chi
Minh. Hién nay Cong ty dang tién hanh t1m kiém, dam phén, thuong lugng dé
sap nhép, M&A céc du 4n phu hop vai ch1en luge phat trién cua Cong ty, hira
hen s& mang lai ngudn thu 1én va sy phat trién vitng manh cho Céng ty TNHH
Séan xuat—Thuomg mai-Dich vu Pdng Pht Hung trong nhiing nim tiép theo.

Ké hoach phat trién 1au dai ciia Céng ty TNHH San xuét-Thuong mai-
Dich vy Ddng Phti Hung trong twong lai d& dwoc Hai dong quén tri Cong ty dé
ra la kién dinh bém sét theo phan khic can ho trung cap (tr 18 dén 25tr
ddng/m2) va tap trung phat trién cdc dy 4n bit dong san cin h tai khu vuc Tay
Nam TP H6 Chi Minh.

= Panh gla Cong ty TNHH Sdn xuit-Thuong mai-Dich vu Dong Phu
Hu’ng 1a don vi c6 nang lyc tai chinh 6n dinh, doi ngii nhén sy nhay bén cung
Vi tiém nang phat trién cia Dong Phi Hung trong tuong lai, viéc DL1 mua lai
phan von gop cua cac thanh vién tai Pdng Phti Hung s& gitp cho DL1 tén dung
duoc tbi da cac loi the tir Péng Pha Hung. Bén canh dé, Ho1 ddng quan tri Cong
ty di xay dung chién luoc dai han cta DL1 14 téi co céu doanh nghiép theo
hudng hoat dong da nganh, da nghe nham tang doanh thu, lgi nhuén cho Céng
ty. Do d6, viéc DL1 mua lai von gop cta cdc thanh vién tai Dong Phtu Hung la
budc di t1ep theo trong ké hoach dai han v& tai co cu tong thé v&i muc tiéu
truée mit 13 mo rong hoat dong kinh doanh trong mang bat dong san ctia Cong

ty.

3.3. B6 sung von lwu dong trong hoat dong SXKD:

S6 tién con lai: 250.600.000 déng. dugc bd sung vao von luu dong trong
hoat dong SXKD cuia Cong ty.

Truong hop khdng thu du so tién nhu du kién, phin vén con thidu Cong
ty du kxen s& huy dong tir cdc ngudn khéac dé thuc hién céc muc dich néu trén
hoiic quyét dinh ty 18 s& hitu céng ty cho phu hop.

II. NGUYEN TAC XAC DINH GIA CHAO BAN
1. Gi4 trj sb sdch tai thoi diém 31/12/2016 cita b phiéu DL1:

Giatrisdsach ~ _ Ngudn von chi s¢ hiru - Nguon vén kinh phi va cac quy khac

trén mdi ¢b phan S6 ¢d phan da phét hanh - C4 phiéu quy

15

Scanned by CamScanner



16

_ 189.568.680.163 - 0
 16.892.488-0
2. Gi4 thj trudng ciia c6 phiéu DLI1:
Gia th1 trucmg binh quan 10 phién (tir ngay 01/6/2017 t&i ngay 14/6/2017)
1 14.440 ddng/cd phidu.
3. Nguyén tiic xdc dinh gia chao ban:

Theo quy dinh, gia chao bén cho cd dong hién hitu phai tudn thi theo quy
dinh tai Diéu 125, Luét doanh nghiép 2014, cu thé:

“Gid bdn ¢ phan khéng dupc thap hon gid thi truong tai thoi diém chao
bdn hodc gid tri duoc ghi trong sé sdch cila ¢6 phan tai thoi diém gan nhdt, trie
nhitng truong hop sau ddy:

3.1. Cb phin chio ban 1dn déu tién cho nhimng ngudi khéng phai 1a cb
dong séng lap;

3.2. C6 phan chao ban cho tit ca ¢ dong theo ty 18 ¢ phan hién c6 ciia
ho & cong ty;

= 11.222 ddng/cb phiéu

3.3, Co phan chao ban cho nguoi mdi gidi hodc ngudi bao lanh. Trudng
hop nay, sb chlet khéu hoic ty 18 chiét khau cu thé phai dugc su chip thuin cia
Pai hdi dong cb dong, trir trrdng hop Didu 16 céng ty quy dinh khac;

3.4. Trudng hop khéc va mite chiét khu trong céc truomg hop d6 do Piéu
1€ cong ty quy dinh.”

Gia chio bin cho ¢b dong hién hiru: 10.000 dong/cb phiéu (thap hon gia
tri s6 sach tai 31/ 12/2016 va thap hon gié thi trudng), tuy nhién, mitc gid wu dii
néu trén cho cac cb déng hién hiru dugc phap luét cho phép theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 125 Luat doanh nghiép 2014 da néu & trén.

III. NGUYEN TAC XU LY TRONG TRUONG HQP KHONG CHAO
BAN HET

Trong truéng hop cd phan khéng phan phdi hét theo dy kién va sé Jluong
von huy dong khéng dat du nhu dy kién, Dai héi déng cd déng ty quyén cho
HQI ddng quan trj can nhic didu chinh co cdu diu tr vao céc muyc dich sir dung
von néu trén.

IV. RUI RO CUA VIEC PHA LOANG CO PHIEU

Ru1 ro pha loang co phleu c6 thé xay ra khi Cong ty thyc hién phét hanh
thém cb phleu dé ting von diéu 18 véi gia thép hon thi gia ctia cb phiéu dang luu
hanh. Do cic dot phat hanh duoc du kién thuc hién trong nam 2017 nén c6 thé
dan t6i cc riii ro pha loang c6 phleu trong nam 2017. Sau khi lugng cd phidu
dugc phat hanh thém, nha dau tw cdn xem xét mot s vén d2 sau:

Diéu chinh ky thuit thi gia b phleu DL1
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Trong truong hop gla cd phleu giao dich cia DL1 cao hon gia chao bén,
thi nha d4u tur cin luu Y viéc gid co phleu s& duge diéu chinh k¥ thuét trong ngay
giao dich khong hudng quyén mua cb phan theo cong thirc sau:

Pi. = (PR, + PR*a)/ (1+a)
Trong do6:

P, Gia tham chiéu ¢b phiéu trong ngay giao dich khéng hudng quyén
mua c6 phiéu trong dot phét hanh tang von
PR.; : Gid chimgkhoén phién truéc phién giao dich khéng huéng quyén
PR : Gia phét hanh ) o
a : Ty 1€ phat hanh (sé lugng cd phén chao ban/s6 lugng co phan dang
luu hanh)

Yi du: Gid gia dinh co phleu DL truée ngay giao dich khéng huong
quyén la 17.000 dong/co phteu 56 ¢6 phiéu ciia Cong ty tai thoi dzem phat hanh
la 16.892.488 co phzeu Néu chao bdn 84.462.440 co phiéu cho cé déng hién
hitu véi gia 10.000 dong/cé phiéu, gid cé phiéu DLI duwge diéu chinh tinh theo
cong thire trén nhu sau:

«=(17.000 + 10.000 * 5)/ (1+5) = 11.167 ddng/cd phiu

Nhu véy, theo vi du trén gia cb phiéu trong ngay giao dich khong hudng
quyén sau khi pha lofing giam xudng mrc 1a: 11.167 ddng/cd phiéu

Ngoai ra, trong dot chao béan ¢ phiéu co the bao gom cac rui ro pha loéng
khac nhu: (i) Pha loa.ng thu nhép rong trén mdi c¢b phiéu — EPS; (ii) Pha loing
gié trj sb sach trén mbi cb phiéu - BVPS.

V. THONG QUA VIEC UY QUYEN CHO HDQT THI,TC HIEN CAC
CONG VIEC TIEP THEO PE HOAN THANH VIEC PHAT HANH

Quyet dinh phuong 4n chio bén chi tiét (gid phéat hanh, chi tiét phuong
an sir dung tién thu duoc tir dot chao bén, thdi gian thuc hién.. o5

- Ky hop dong véi don vi tu van, don vi bao lanh phat hanh (néu xét thiy
can thiét) dé thyuc hién chao ban theo diing quy dinh cia phap luat hién hanh;

- Hoan chmh ho so bao cao UBCKNN va to chirc thye hién Phuong én
phat hanh thém c6 phiéu cho c6 dong hién hitu dé ting vén cd phén cia Cong ty
dam bao hiéu qua, ding tién do va quy dinh cua Phép luat hién hanh. Trong
truong hop co quan nha nuée yéu cdu phai sira déi, bd sung thi Hoi dong qua tri
dugc phép quyet dinh stra dbi, bd sung theo khuyen nghi/dé nghi cia co quan
nha nudc c6 thim quyen va phai cdng bd théng tin (néu c6 quy dinh);

- C6 toan quyen quyet dinh phuong thitc ban, dbi tugng chao ban va gia
chao ban dbi véi 56 lugng cb phiéu khéng phén phdi hét theo gia khong thip
hon gi4 ban cho c6 dong hién hitu;

- L1en quan t&i Phuong an sir dung von thu duoc tir dot chao bén: Dai hoi
dbng cb déng ty quyén cho Hoi dong quén trj chii dong can dbi ngudn vén thu
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dugc dé sur dung vao muc dich sir dung vbn da duorc Dal héi dong cb déng théng
qua va chu donnr diéu chinh theo tmh hmh thuc té (neu can), dong thoi bao cao
Dai héi dong cd dong tai ky hop gan nhét néu c6 diéu chinh muc dich va co cAu
st dung von.

- Thuc hién viéc sira ddi, bb sung Piéu 1¢ lién quan tdi viéc thay dbi Vén
diéu 18 theo két qua chao bén;

- Trién khai c4c cong viéc va thu tuc phap ly can thiét dé thay ddi dé}lg ky
doanh nghiép lién quan dén vén diéu 1é méi sau khi hoan thanh viéc phat hanh;

- Thue hién céc thu tuc ding ky luwu ky va niém yét bd sung cb phiéu sau
khi hoan thanh dot chao ban theo ding quy dinh cla phap luat;

- Ngoai céc ndi dung iy quyén trén day, trong qua trinh thyc hién phuong
an phat hanh, Pai hoi ddng cd dong ty quyén cho Hbi ddng quan tri bd sung,
stta d6i, hoan chinh phuong an phét hanh theo y&u cau cia co quan quan ly Nha
nudce va/hode phu hop voi hoan canh thuc té sao cho viéc thuc hién phuong an
huy déng v6n hop phap, diing quy dinh, dim bao quyén loi ciia cb déng va Céng
ty.

Piéu 3.

1. Théng qua viéc bé? sung mot s& nganh nghé kinh doanh nhu T& trinh
ciia Hdi ddng quan tri, cu thé nhu sau:

- Rt bét céc nganh nghé kinh doanh:

STT Nganh

Bén budn nhién liéu ran, 16ng, khi va cac san pham lién quan.
Chi tiét:

+ Pai 1y mua ban xéing diu va céc san pham tir xing dau.

+ Pai 1y mua ban céc chét bi tron, 1am sach dong co.

- B6 sung cédc nganh nghé va chi tiét nganh nghé kinh doanh;

STT Nganh i
nganh
1 Xay dung nha cdc loai
) Chi tiét: Xay dung dén dung, cong nghiép. 4100
9 Chuén bj mit bang (Khéng bao gém do min va céc loai tuong tu
' tai mat bang xay dung) 4312
Lip dit hé thong dién (Khéng gia cong co khi, tai ché phé thai, xi
3. g, | : 4321
ma dién tai tru s&)
Buén ban nong, lam sén nguyén liéu (trr b, tre, , nra); va dong
4, vit song. (Ngoai trir hang héa theo phy lyc s6 03 Théng tu| 4620
34/2013/TT-BCT ngay 24/12/2013 ciia B4 Cong thuong)
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STT Nganh Ma
— nganh
Chi tiét: Budn ban ndng, 1am san (khoéng hoat dong tai tru s&
chinh)
Budn ban thuc phdm
5' Chi tiét: Ban buén ca phé. A
Buén ban vit liéu, thiét bj lap dat khéc trong xay dung.
6. Chi tiet: Budn ban tre, nira, gd cly va gb ché bién. Ban buén vt | 4663
lidu va thiét bj 1ip dit khac trong xdy dung. |
- Bubn ban chuyén doanh khéc chua duoc phén vao dau. 4669 ;
) Chi tiét: Budn ban cao su |
Bén 18 lwvong thuc trong cac cira hang chuyén doanh :
8. |(Ngoai trir hang héa theo phu luc sé 03 Théng tw 34/2013/TT- | 4721 |
BCT ngay 24/12/2013 cta B6 Cong thuong) /{;‘!
Bén 16 thyc pham trong céc cira hang chuyén doanh Ao
9. | (Ngoai trir hang héa theo phu luc s6 03 Thong tu 34/2013/TT- AT g
BCT ngay 24/12/2013 ciia B§ Cong thuong) x|
10. | Nha hang va cée dich vy #n uong luu dong 5613\ | e
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thude chu s& hifu, &};\‘f
11. | chu sir dung hodc di thué 6810 T=
Chi tiét: Kinh doanh bit d6ng san.
12, | Tu van, moi gidi, dau gia bt dong san, dau gié quyen st dung dat | 6820
13 Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
" | Chi tiét: Trang tri ndi that.
14 Trc")ng’rau,‘déu c4c loai va trong hoa, cdy xanh. 0118
~ | Chi tiét: trong hoa, cdy canh
Trong rung va cham séc rumg .
15| Chi tiét: Trdng rme. 0210 | |
San xuat san pham khéc tir go; san xuét san phdm tir tre, nira,
16 rom, 12 va vt liéu tét bén; N o , 1629 ;
" | Chi tiét: San xuat san pham khac tir g6 (khong ché bien go, tai ché
phé thai tai tru s6) ’ :
Pai ly, mdi gidi, dau gia;
17. | Chi tiét: Pai ly mua ban ky gii hang hoéa. 4610 |
18 Trong cdy 14u nam khic; - E
| Chi tiét: Trong cdy cong nghiép. ‘
19 Tr(‘"mg’trc_)t, chin nudi hon hop; ;
* | Chi tiét: Chiin nudi (khong hoat dong tai try o) 0150 /
20 Nudi t'r(‘”)ng thiy sén noi dia; ’
" | Chi tiét: Nudi trong thuy san (khéng hoat dong tai tru s&) 0322 {
Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua phén vao ¢
21. | déu; 8299
Chi tiét: Dich vy thuong mai.
19
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STT

Nganh

Ma
nganh

3]
(g

San \uat thl,rc plnm khic chua duge phén vao dau;
Chi tlet Ché bién thyc phdm (trlr ché bién thuc phim toi séng)

1079

San xuat thirc dn gia suc, gia cam va thuy san;
Chi tiét: Ché bién thirc n gia stc (trir ché bién thuc phdm tuoi
song)

1080

San xqét hang may sn (trlr trang phuc)
Chi tiét: May théu cong nghiép.

1322

San \uat cdc loai bén va ludi
Chi tiét: Dét cac loai day phuc vu nganh may nhu: déy ludn 4o,
day cot gidy, day 161 ¢é dét day khoa kéo.

1324

Hoat ddng ho trg true tiép cho vén tai dudng thiy

Chi tiét:

+ Hoat dfng cua cang bién, cang song, bén tau, ciu tau;
+ Hoat dong ctia céc ciia ngam dudng thay.

5222

il

Bén budn kim loai va quang kim loai.
Chi tiét: Bén budn sét, thép, dong, chi, k&m va kim loai mau khac

dang nguyén sinh va ban thanh phim.

4662

28.

Budn ban téng hop
Chi t1et Budn bén hang tiéu ding (Ngoai trir hang héa theo phu
luc sé 03 Théng tw 34/2013/TT-BCT ngay 24/12/2013 cua Bo

Cong thuong)

4690

Pidu 3 dé sira ddi, bd sung nganh nghé kinh doanh méi.

HPQT nhiém ky (2013 - 2018), sau day:

1. Cong nhén két qui mién nhiém thanh vién HDQT ddi voi:
- Ong Buii Php;

- Ong Nguyén DPinh Trac;

- Ong Pham Anh Hung.

2, Uy quyen cho Héi dong quan trj chinh sira Pidu 1& Céng ty & Khoan 1

Pidu 4. Cong nhan két qua mién nhiém va bau cir bd sung thanh vién

2. Théng qua viéc bau bd sung cdc thanh vién Héi dong quan tri nhiém ky

(2013 - 2018) va cong nhin két qua bau bd sung cac thanh vién Hoi dong quan
trj nhiém ky (2013 - 2018), sau day:

- Ong H6 Hoang Pirc Huy:

+ Sinh ngay 02/01/1977,
+ Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té,

- Ong Chu Sy Hoat
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+ Sinh ngay 25/10/1972;
+Trinh d6 chuyén mén: Cao déng tai chinh
- Ong Nguyén Tudng Cot:
+ Sinh ngay 10/10/1984;
+ Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan quan tri kinh doanh.
3. Giao cho HDQT théng nhit céc chitc danh va phan cong nhiém vu
thanh vién HDQT nhiém ky 2013 - 2018.
Pidu 5. T6 chire thue hién:
1. HDQT céin ot chic ning, nhiém vy v quyén han, xy dung k& hoach
chii dong t6 chire trién khai thye hién Nghi quyét.
5 Ban Kiém sodt c6 tréch nhiém kiém tra, gidm sét viéc thuc hién Nghi
quyét ciia céc t& chirc va cd nhan c6 lién quan.
Nghi quyét nay dwoc Dai hoi dé‘ng ¢ dong bét thuong lén 1 nam 2017
thong qua ngay 15/7/2017, 6 hiéu Iuec ké tir ngay ky, ban hanh./.

Noi nhin:

- CH déng;

- UBCKNN;

- HPQT;

- Ban Kiém soit;

-Ban TGPD;

- VPCty;

- Ban QHNDT;

-Luu: VT + HSPHCD17.
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